Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢ 01/2016

(v d’alSom texte len ,,zmluva®)

uzatvorena podl'a zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a Zéasadami hospodarenia a nakladania smajetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskor$ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

a

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
ICO:

IC DPH:

Pravna forma:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Zapisany v registri:

(d’alej len ,, nagjomca*)

Obchodna akadémia

Scota Viatora ¢. 4, 034 01 Ruzomberok

Ing. Cudmila Kerndlova, riaditel’ka Skoly

30232953

2020979070

Statna pokladnica

7000485847/8180

IBAN SK52 8180 0000 0070 0048 5847

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 0 Zilina
(d’alej len ,, prenajimatel*)

T-613 Vladimir Borko

Vel'konecpalska 148, 971 01 Prievidza

v zastupeni: Ing. Vladimir Borko, majitel’ firmy
34 956 212

SK1020586809

podnikatel

V3seobecna tverova banka

3313774553/0200

IBAN SK28 0200 0000 0033 1377 4553

v Zivnostenskom registri &. 307-11609 Okresny urad
Prievidza

Clinok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup.
¢. 1484 budovy Obchodnej akadémie v Ruzomberku, Scota Viatora ¢. 4, postavenej na
pozemku parc. KN ¢. 2065, nachadzajicej sa v katastralnom uzemi RuZomberok, zapisana
na liste vlastnictva ¢. 4320, ktory je vedeny Katastralnym tiradom Zilina spravou katastra

Ruzomberok.

. Prenajimatel je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad

hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Sast) 5o Sibln
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do ngjmu.
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3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho najmu na
zaklade zverejneného zameru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel
zverejnoval v dobe od 17.03.2016 do 04.04.2016.

Clinok II.
Predmet najmu
I. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ngjmu nebytovy priestor nachadzajuci sa v objekte
uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to na prizemi vo vestibule §koly o vymere
0,38 m” (dalej v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo ~nebytovy priestor”).

Clanok I11.

Ukel najmu
Nijomca je opravneny predmet najmu vyurivat za ucelom svojej ¢innosti - umiestnenie
a prevadzka napojového automatu.

Clanok IV.
Doba niajmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, a to od 12.04.2016 do 11.04.2017.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu niajmu

1. Zmluvn¢ strany st povinné ku diiu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.
2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy

nebytovy priestor vypratat' a protokolame odovzdat predmet najmu prenajimatel’ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu ndgjmu do stavu, v akom ho ndjomca prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu nijmu uhradi nijomca
prenajimatel'ovi dohodnuté nédjomné — roéne 260,00 €/ m?> (slovom: dvestosest'desiat
EUR). Celkové ro¢né ndjomné za skutolne prenajati plochu nebytového priestoru
uvedeného v Cl. II. predstavuje 98,80 € (slovom: devit'desiatosem 80/100 EUR).

2. Najomca sa zavazuje platit’ dohodnuté ndgjomné v Stvrtroénych splatkach vo vyske 24,70 €
a to vzdy najneskor do konca mesiaca v sledovanom $tvrtroku na zéklade fakturcie.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude najomca uhradzat bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a €. i.: 7000485847/8180  vedeny v Statnej pokladnici,
IBAN SK52 8180 0000 0070 0048 5847

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit' z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zaklade kazdorotn¢ho vyhlasenia Statistického tradu SR, Prenajimatel je povinny

2/5



pisomne informovat’ ndjomcu o zvyseni ndjomného. Zvy3ené najomné je zavazné pre
najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruCeni pisomného oznamenia

najomcovi zo strany prenajimatel'a. Takto jednorazovo zvysit' najjomné méze prenajimatel
najskor od 01.01.2017.

Vo pajumed acuhradt najomné podia ohito danku riadne (v stanovence) vyshe
e povinny zaplatit® drok 7z omeShan: v vyike fixnej sadzby platnej podia

nariadenia Vidy SRR & 2172013 7. 7. ktorvm sa vwkonavaia nicktore ustanovenia

Obehodnche zakonnika v zneni neskorlich predpisos
adi platbu podta bodu tohto ¢anku riadne (v stanov
j¢ poevinny zaphatit® prenajimatcl’'ovi aj pauldlnn ndhvado adkla
spojenyeh s uplatnenim pohl'adiavky, a to bes potreby osobitného upozornenia, Yo

viike podla ust. § 2 nariadenia viady SR ¢ 21/2013 Z. ., ktorym sa yvykonavaju
nicktoré ustanovenia Obchodného zikonnika v zneni neskorsich predpisoy.

’ Clanok VIL.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

I. Zmluvne strany sa dohodli. ze najomcea je povinny platit prenajimatelovi thradu 74
sluzby spojené s ndjmom Stvrtroéne. ktoré boli vypocitaneé na zdklade pausalng
spotreby energli a to za dodavku clektricke) energie a vody za rok vo vvike 120,00 |
.prepocitané na Stvitrok vo vvske 30,00 € (slovom: tridsat EUR).

2. Zmluvne strany sa dohodli, 7¢ ubradu za sluzby spojené s ndjmom. t.j. ubradu cnergii
podla odseku | bude ndjomea uhradzat” prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom
7 0¢tu najomceu a to vzdy do konca mesiaca v sledovanom Stvrtroku na bankovy ucet

7000483855 8180 IBAN SK30 8180 0000 0070 0048 53855 na zaklade takturdcic

AN najomea neuhradi Olwadu za poskytovanc sluzby podlia tohto Clanku riadne
(v stunovene] vvske aveas). je povinny zaplaut urok zomeskania vo vyske fixngg
sadzby platne) podfa nanadenia Vlady SR ¢. 2172013 Z. 7., ktorym sa vvkondvaju
niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

1. Ak ndjomeca ncubradi platbu podla bodu 1 az 2 tohto ¢linku riadne (v stanovene)
vyske aveas). je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladow
spojenveh s uplatnenim pohladavky ato bez potreby osobitncho upozomena, vo
vyike podla ust. § 2 nartadenia Viady SR ¢. 212013 Z. 2., ktorym sa vykonavaju
nicktoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit’ nijomné, je prenajimatel
opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za
kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok
prenajimatel'a na néhradu $kody, ktorej sa méZe prenajimatel’ domahat bez ohl'adu na vy3ku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost
platit’ urok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost' plnenia
podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.
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Clinok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. Na strane prenajimatel’a:

a)

b)

povinnost odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku IL. v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

pravo vykonéavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto Ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu
najmu.

2. Na strane najomcu:

a)
b)
c)
d)

€)

g)

h)

Pk

povinnost’ uzivat predmet najmu len na tc¢el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatel’'ovi dohodnuté najomné riadne a v¢as v termine splatnosti,
povinnost’ uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedo$lo k jeho
poskodeniu,

povinnost’ zabezpecit' na vlastné naklady obvykl¢ udrziavanie predmetu najmu, najma
udrziavat’ Cistotu,

povinnost’ vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutolnit’,
potrebu oprav, ktoré si vrézii prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel’'ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,
povinnost’ zabezpe€ovat' v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najma vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost” informovat’ prenajimatel'a o pripadnej pritomnosti 0s6b v objekte Obchodne;j
akadémie v Ruzomberku.

Néjomca nie je opravneny vykonédvat' Ziadne Gpravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca méze pozadovat’ uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho ¢ast’ do podnajmu
alebo vypoziCky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zat'azit', bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomcom.

Ndjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzZivania.

Clinok X.
Skoncenie najmu

N4jom kon¢i uplynutim doby nijmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

Najom je mozné skonCit' kedykol'vek aj na zdklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.
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3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
zdovodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Ngjomca mozZe pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
zdovodov uvedenych v §9 ods.3 zikona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zac¢ina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po
doruCeni vypovede druhej zmluvnej strane. O vrateni nebytového priestoru obe strany
spiSu zapisnicu, v ktorej sa popise stav nebytového priestoru v ¢ase odovzdania.

6. Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukolvek
povinnost” podla tejto zmluvy, alebo ked' je v omeSkani s platenim najomného alebo
uhrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je G¢inné
jeho doruc¢enim najomcovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost
prvym diiom najmu podl'a Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto diiom bude
zmluva zverejnena na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia snou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

6. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:
priloha ¢. 1 - Vypis zo Zivnostenského registra najomcu

V Ruzomberku 07.04.2016

Najomca: Prenajimatel’:
Ing. Vladimir Borko, majitel firmy T-613 Ing. Cudmila Kerndlova, riaditelka skoly
V.I. VT
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