NAJOMNA ZMLUVA - LOKACIE

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v znenf
neskorsich predpisov a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskoréich predpisov

Prenajimatel’

Obchodné meno:
So sidlom:

ICO:

DIC:

IC DPH: -
bankové spojenie:

v zastupeni:
kontaktna osoba:

(dalej len , Prenajimatel™)

Najomca:

Obchodné meno:
So sidlom:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:

v zastupeni:

(dalej aj ako ,,zmluva”) medzi

Obchodna akadémia
Dudova 4, 851 02 Bratislava
30775424

2020814653

SK16 8180 0000 0070 0047 3109 - vydavkovy ucet
SK16 8180 0000 0070 0047 3096 — prijmovy Uet
Mgr. Dominik Krizanovi¢ - riaditel Skoly

Ing. Nina Korchanikova - 0903 950 547

Paprika Studios, s.r.o.

Zochova 6-8, 811 03 Bratislava, Slovenska republika
50437500

2120326428

SK 2120326428

SK9311110000001381716006

Jana Garajova, splnomocnenec
Gabriela Szepesiovd, splnomocnenec

(dalej len ,Ndjomca“ a spolu s Prenajimatelom dalej len ,Zmluvné strany*)

I. Predmet najmu a acel najmu

(1) Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva Ndjomcovi do dodasného uZivania Easti
nehnutelného majetku — budova 3koly, stipisné ¢islo 2999 na parcele ¢&islo 955, registra ,C*
kat. uzemie PetrZalka, ulica Dudova 4, Bratislava na liste vlastnictva ¢. 3192. Nehnutelny
majetok — budova Skoly je vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16,
82005 Bratislava. Technické opatrenia budu prebiehat na pozemkoch, ktoré st vo vlastnictve
Mestskej Casti Bratislava — Petrialka, Kutlikova 17, Bratislava na parc. €islo 957/1 registra ,,C*
kat. Uzemie PetrZalka, ulica Dudova 4, Bratislava na liste vlastnictva ¢. 4555.

(2) Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny poskytnit N&jomcovi vysdie 3pecifikované
nehnutelnosti na krdtkodoby prenajom, nakolko ma prévo spravovat nehnutelny majetok —
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budovu gkoly. Predmetom najmu nie st celé vy33ie uvedené nehnutelnosti, ale len ich Casti,
ktoré st blizsie $pecifikované v prilohe &. 6 tejto zmluvy (dalej len ,Predmet ndjmu®).

Njomca vyraba na objednavku MARKIZA - SLOVAKIA, spol. s r.o0. so sidlom Bratislavska 1/a,
Bratislava — Zahorska Bystrica 843 56, IC: 31444873, zapisana v obchodnom registri vedenom
Okresnym stidom Bratislava |, sp. zn. 12330/B (dalej len ,Objednavatel”) zvukovo obrazovy
zidznam audiovizudlneho diela — trinastdielneho televizneho seridlu s (pracovnym) nazvom
,Pan Profesor 4“ (dalej len ,,AVD”). Ndjomca v Umysle vyuZit Predmet ndjmu ako realovu
lokdciu (exteriér ¢i interiér) na nakricanie AVD, a to ako dekoraciu i priestor na Gcely sdvisiace
s nakrdcanim (zdzemie $tdbu, kostymerfia, maskérnia, umiestnenie techniky, rekvizit,
parkovanie a pod.). Prenajimatel’ bol oboznameny a sdhlasi so Specifickymi okolnostami
predmetného najmu, ktoré suvisia s G€elom ndjmu, a to najmé s tym, Ze pocas nakrucania
AVD sa mdZe nachadzat v Predmete ndjmu poéas celej doby ndjmu vaEsi pocet osdb t.j.
priblizne 30 osdb a v Predmete najmu sa bude konat nakricanie AVD, ako i dalSie €innosti
stvisiace s pripravou a nakricanim AVD.

Najomca vyhlasuje, 7e sa Gplne oboznamil so stavebnym a technickym stavom Predmetu
najmu. Najomca vyhlasuje, Ze prebera na seba akudkolvek zodpovednost za bezpeénost oséb
nachadzajucich sa sjeho suhlasom vPredmete ndjmu a za Skodu na Predmete najmu
spdsobent tymito osobami, ako aj za $kodu na Zivote, zdravi a majetku tychto os6b zdrZujucich
sa v Predmete najmu s jeho sthlasom.

Il. Doba najmu

Prenajimatel touto zmluvou prenechava Najomcovi Predmet krdtkodobého najmu na docCasné
uZivanie na vysie uvedeny Ucel a na dobu urditl od 1.6.2022 do 31.8.2022. Najomca si pritom
zacne upravovat a pripravovat priestory spolu so stavebnymi pracami na zvukovo obrazovy
zdznam audiovizudlneho diela od mesiaca februar 2022.

Prenajimatel sa zavdzuje Najomcovi odovzdat Predmet najmu (spolocne s klGémi &i inymi
prostriedkami k vstupu a uZivaniu Predmetu ndjmu) najneskor vden predchddzajici driu
potiatku doby ndjmu a Ndjomca je povinny odovzdat Predmet najmu spat Prenajimatelovi defi
nasledujlci po skonéeni doby najmu, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak. Prenajimatel
ponechd predmet najmu v stave, v akom je ku dnu podpisu zmluvy (ak st v Predmete najmu
umiestnené iné veci (prisluSenstvo, vybavenie, dekorédcie a pod. je ich uZivanie zahrnuté
v ndjomnom podla tejto zmluvy).

Zmluvné strany spisu pri prevzati a odovzdani predmetu najmu preberaci protokol, ktory bude
obsahovat stavy vietkych meradiel a stav Predmetu najmu.

lll. Prava a povinnosti stran

Prenajimatel sa zavdzuje umoznit Ndjomcovi a osobdm spolupracujlicim na realizacii AVD
(3tab, herci, U¢inkujlci, novinari atd.) vstup do Predmetu ndjmu po dobu trvania najmu.
N&jomca zabezpeéi, Ze osoby, ktoré sa budu s jeho stihlasom nachadzat v Predmete najmu sa
budi v priestoroch $koly pohybovat po dohodnutych trasach tak, aby nenarusili chod Skoly.
Najomca dalej zabezpeéi, Ze tieto osoby sa v priebehu pouZivania Predmetu najmu a jeho
okolia budl spravat sredpektom asludnostou voéi akademickym pracovnikom a dalsim
zamestnancom Prenajimatela a nebudd priamo komunikovat so studentami Skoly.

Najomca je opravneny uiivat Predmet ndjmu na dohodnuty ucel po dobu ndjmu bez
obmedzenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v terminoch maturitnych skasok 5.4. - 7.4. 2022
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a 30.5. —3.6. 2022 ako aj v terminoch prijimacich skasok v dopoludiajsich hodinach v diioch
2.5., 4.5., 9.5. a 11.5. nebude Najomca Predmet ndjmu pouZivat pre uéely nakracania
a s tym suvisiacich ¢innosti a v Predmete nadjmu v tomto obdobi zachova ticho.

Zmluvné strany sa pre Ucely zabezpecenia neruseného chodu gkoly a sti¢asne naplnenia Géelu

tejto zmluvy dohodli na tychto dalSich povinnaostiach:

- Najomca zachova neruSent prevadzku budovy skoly a cinnosti Prenajimatela ajeho
zamestnancov v budove 3koly,

- Ndjomnca zabezpedi a zorganizuje s PR oddelenim TV Markiza propagaciu a prezentdciu
Prenajimatela pomocu medidlnych prostriedkov Tv Markiza (napriklad reportaz v relacii
Reflex a dalsie medidlne nastroje)

- Prenajimatel zabezpedi, Zze akademicki pracovnici, zamestnanci skoly a studenti nebudu
vstupovat do priestorov nakricania pocas celej doby prendjmu a v terminoch nakrtcania
sa budu pohybovat po vopred dohodnutych trasach/koridoroch tak, aby nenarusili chod
nakricania,

- Prenajimatel nebude vPredmete ndjmu avbudove gkoly pouZivat 3kolské zvonenie
v terminoch nakrucania,

- Prenajimatel sa zavizuje upozornit studentov a dohliadnut na to, aby v priebehu prestavok
vo vyucovani neboli hluéni a nerusili tak priebeh nakrtcania.

Ndjomca zodpoveda za plnenie vietkych aplikovatelnych pravnych a technickych predpisov pri
uzivani Predmetu najmu, a to najmd, nie v3ak vylutne predpisov a povinnosti ohladne
prevencie pred poZiarmi, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, bezpeénej prevadzky
technickych zariadeni. Ndjomca zabezpeci, Ze osoby nachadzajice sa sjeho sthlasom
v Predmete ndjmu budl dodrZovat vsetky vnitorné predpisy Prenajimatela, vratane zdkazu
fajéenia.

Najomca sa pri uzivani Predmetu najmu zdrii akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti
dobrému menu Prenajimatela ¢i by ho akokolvek zneuZivalo ¢&i poskodzovalo avramci
pouzivania Predmetu ndjmu nebude propagovat nasilie, terorizmus alebo protipravnu éinnost,
¢i politické strany, ideoldgie a naboZenstva.

Ndjomca je oprdvneny na vlastné ndklady a zodpovednost v Predmete najmu vykonavat
dekoracné, stavebné, vytvarné, dispozicné a obdobné Upravy na Gcely nakricania AVD
Specifikované v prilohe €. 2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet najmu je spdsobily po
technickej a stavebnej stranke na to, aby v iom Najomca vykonal tieto Gpravy. V pripade, Ze
pocas nakricania AVD vznikne potreba dalsich Gprav Predmetu ndjmu, bude o nich Ndjomca
vopred informovat Prenajimatela, ktory sa k tymto Gpravam vyjadri do 2 pracovnych dni.
V pripade, Ze sa Prenajimatel v tejto dobe nevyjadri, ma sa za to, Ze tieto Gpravy schvalil.
Prenajimatel sa zavazuje, ze bez vaineho dévodu neodoprie Ndjomcovi sthlas s vykonanim
uprav. Najomca je opravneny umiestnit do Predmetu ndjmu (do exteriéru iinteriéru) veci
potrebné na plnenie ucelu ndjmu (dekoracie, do¢asné stavby, kulisy a pod.). Prenajimatel nie
je zodpovedny za znic¢enie a stratu tychto veci.

Ndjomca si je vedomy toho, Ze v priebehu mesiacov jul a august 2022 budi v budove Skoly (v
hornom poschodi vestibulu) prebiehat rekonstrukéné prace. Zmluvné strany sa dohodli, e pre
ucely minimalizacie vplyvu tychto prac na nakrdcanie bude d&asovy harmonogram
rekonstrukénych prac po dohode stran prispésobeny planu nakricania tak, aby vdobe
nakrucania AVD neprebiehali prace, ktoré by mohli rusit Ndjomcu v nakricani. Prenajimatel sa
zavazuje, Ze pocas doby ndgjmu nebude vykonavat na Predmete ndjmu Ziadne stavebné ani iné
Gpravy, ktoré by mohli ohrozit alebo obmedzit pripravu a vyrobu AVD bez predchéadzajlicej
dohody s Najomcom.
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Ndjomca je opravneny zaznamenat na zvukovo-obrazovy zdznam pri nakricani AVD Predmet
najmu, ako aj jeho vybavenie, dekoraciu a prislusenstvo, ktoré v Predmete najmu zanechal
Prenajimatel. Ndjomca je opravneny takto vyhotoveny zaznam poufit v pévodnej alebo
upravenej podobe jeho zaradenim do AVD a neobmedzenym pouiZitim vietkymi spdsobmi pri
pouzivani AVD, nie je viak povinny tak uéinit a je oprdvneny poskytnut toto oprdvnenie
sublicenéne alebo ho posttpit. Opravnenie sa vztahuje aj na fotografovanie v Predmete najmu
a neobmedzené pouZitie tychto fotografii. Najomca je opravneny prezentovat Predmet ndjmu
ako redlne ¢i fiktivne miesto podla svojej volby, aviak bez zédsahu do prav a opravnenych
zdujmov Prenajimatela. Odmena za tieto opravnenia je sucastou ndjomného.

Prenajimatel bol pred podpisom zmluvy oboznameny s obsahom a charakterom obrazov
(scén), ktoré maju byt v Predmete najmu nakrlcané.

Prenajimatel umoZni Ndjomcovi na naklady Ndjomcu po Dobu najmu odber elektrickej energie
a inych médii (voda, kirenie, apod.).

Prenajimatel je opréavneny vykonat kontrolu, ¢i Ndjomca uZiva Predmet ndjmu v suladu s touto
zmluvou, po predchadzajucom oznameni, za pritomnosti Ndjomcu a v dobe, pocas ktorej
nebude prebiehat nakrdcanie AVD.

Najomca podla svojich potrieb zabezpeci poistenie veci a majetku Najomcu umiestnenych
v Predmete najmu. Ndjomca je povinny uZivat Predmet najmu tak, aby nevznikla 3koda na
Predmete najmu. Ndjomca zodpoveda za Skody, ktoré budl spdsobené v Predmete ndjmu
Ndjomcom, jeho zmluvnymi partermi, zastupcami, zamestnancami a osobami, ktorym umozni
pristup do Predmetu ndjmu. Najomca nie je zodpovedny za $kody sposobené v désledku vad
Predmetu ndjmu alebo spdsobené Prenajimatelom.

Poistenie Predmetu ndjmu rovnako ako aj veci a zariadeni Prenajimatela nachadzajucich sa
v Predmete najmu zabezpedi Prenajimatel na svoje naklady a zodpovednost.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel si vietky vzacne a cenné predmety z Predmetu
najmu vyprace sam na svoje naklady a zodpovednost pred zadiatkom doby ndjmu, ak nebude
medzi stranami dohodnuté inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku dfiu odovzdania Predmetu ndjmu spét Prenajimatelovi
Ndjomca uvedie Predmet ndjmu do stavu, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, pokial nebude medzi stranami dohodnuté inak. Priestor 3atni prebera Ndjomca
v uplne novom, nepouZivanom stave, do ktorého nemali doposial pristup Studenti
a zamestnanci Skoly. Z uvedeného dovodu musi Najomca obvyklé opotrebenia odstranit a
vratit priestor 3atni do pévodného stavu.

IV. Ndjomné

Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi ndjomné za uZivanie Predmetu najmu po dobu
ndjmu vo vyske 500,- EUR bez DPH za kaidy kalendarny mesiac dohodnutej doby prenajmu.

Najomné je splatné raz mesacne, a to na zdklade faktury vystavenej Prenajimatelom
a doruenej Ndjomcovi. Prenajimatel je opravneny vystavit faktiru najneskér do 15. dia
kalenddrneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, za ktory sa ndjomné hradi na prijmovy uéet
Skoly ¢. SK16 8180 0000 0070 0047 3096. Lehota splatnosti faktiry je 14 dni odo dria jej
dorucenia Ndjomcovi. Ak je Prenajimatefl platitel DPH, navysi sa ndjomné o DPH.
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Néjomca sa dalej zavizuje zaplatit Prenajimatelovi jednorazovy preddavok vo vyike 4 501,70,-
EUR bez DPH za prevéadzkové naklady spojené s uzivanim Predmetu najmu a vzniknuté v dobe
od zaciatku stavebnych Gprav a# po koniec trvania najmu, a to na naklady na elektrinu, zemny
plyn, vodné a stoéné a spravu budovy na vydavkovy Géet Skoly €. SK16 8180 0000 0070 0047
3109. Preddavok bude Najomcovi vyactovany podfa skutoénej spotreby do 30 dni po skoné&enf
ndjmu. Preplatok & nedoplatok bude uhradeny do 15 dni od vytG&tovania.

V. Skoncenie zmluvy

Tato Zmluva zanika:

a) dfom skonéenia kratkodobého prenajmu uvedeného v ¢lanku I1. odstavec (1), t. j. dfiom
31.08.2022;

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén ku diu, uvedenému v dohode;

¢) odstipenim od zmluvy.

Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstupit ak Ndjomca:
a) je vomeskanis thradou dohodnutého najomného o viac ako 60 dnf
b) uZiva Predmet ndjmu v rozpore s t¢elom najmu.

Ndjomca je opravneny od Zmluvy odstupit:

a) ak sa Predmet ndjmu stane nespdsobilym na dohodnuty uéel najmu,

b) z dévodu pozastavenia vyvoja i vyroby AVD alebo z dévodu trvania prekdzky vy33ej moci
v realizécii AVD. V takom pripade nale3f Prenajimatelovi ndjomné za dobu pred odstipenim
od zmluvy.

Odstupenie od Zmluvy je Géinné driom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

VI. Dalsie ustanovenia

Prenajimatel sa zavazuje, 7e bez ¢asového obmedzenia uchovad v tajnosti obchodné tajomstvo
Najomcu, Objednévatela a oséb podielajdcich sa na vyrobe AVD, ako i vietky informaécie, ktoré
0 AVD, Najomcovi, Objednavatelovi, autoroch & inych osobach akokolvek sa podielajicich na
vyrobe AVD, ziskal &i ziska v stvislosti s pInenim tejto zmluvy, a ktoré nie st verejne dostupné
alebo verejnosti uréené; zdvizok ml¢anlivosti sa vztahuje i na obsah tejto zmluvy. Tento
zavazok sa nevztahuje na poskytnutie informdcii v stlade s plnenim zakonnej povinnosti a na
poskytnutie informécii odbornému poradcovi viazaného ml¢anlivostou zo zakona (auditorovi,
dafiovému poradcovi apod.).

Prenajimatel’ sa zavdzuje nevyhotovovat a nezverejiovat akékolvek obrazové, zvukové
a zvukovoobrazové zdznamy slvisiace s AVD, jeho Géinkujticimi alebo §tdbom. Prenajimatel sa
zavazuje neposkytovat akékolvek vyhldsenia, rozhovory, tlatové spravy, ako aj iné sprédvy pre
verejnost a média tykajuce sa AVD.

Prenajimatel sa zavizuje, Ze bez ¢asového obmedzenia nebude poskodzovat akymkolvek
spésobom dobru povest Producenta, Objedndvatela & inych os6b, ktoré sa zGcastnuju
na vyrobe AVD a nebude oznamovat &i &irit akékolvek informécie &i dojmy, ktoré by mohli
negativne ovplyvnit povest uvedenych oséb alebo AVD ako takého.

V pripade porusenia povinnosti podla ods. 1, 2 alebo 3 ma Ndjomca narok na zmluvnu pokutu
vo vyske 500,- EUR za kaidé porusenie povinnosti. Tymto nie je dotknuty narok na nihradu
Skody.
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Zmluvné strany uréuju vedla 0s0b uvedenych v z4hlavi zmluvy tieto osoby ako osoby
oprdvnené konat vo vsetkych veciach savisiacich § touto zmluvou:

a) za Prenajimatela: Ing.  Nina Korchanikova, tel.&. 0903 950 547, e-mail:
ekonomka@oadudova.sk,

b) za N&jomcu: Barbara  Vidli¢ka Vrtovs, tel.£.0908 897 957, e-mail:
barbara.vrtova@paprikastudios.eu

VII. Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovens v dvoch identickych rovnopisoch v slovenskom jazyku podpisanych
oboma stranami a majlicich sily origindlu, z ktorych po jednom obdrii kazdy G¢astnik zmluvy.

podpisovana medzi pritomnymi, vratenim podpisaného rovnopisu zmluvy tej strane, ktorg
zmluvu podpisala ako prva.

Tato zmluva méze byt menens len formou pisomnych dodatkov.
Neoddelite/nou st¢astou tejto zmluvy je :

priloha €. 1 - vypis z katastru nehnutelnosti /identifikscia Predmetu néjmu,

priloha €. 2 - stavebné Upravy vykonané Ndjomcom,

priloha ¢. 3 - képia poistnej zmluvy vztahujlcej sa na Predmet najmu,

priloha ¢. 4 — splnomocnenie na konanie v mene Najomcu,

priloha €. 5 - grafické vizualizacie Predmetu N4djmu,

priloha €. 6 - rozpis priestorov a vybranych ¢asti nehnutelnosti, ktoré sy predmetom
krédtkodobého prenajmu,

priloha €. 7 — vypocet prevadzkovych nakladov.

V Bratislave dfia 22. 4. 2022

N | v

Za Pap}\(lsa/Studios, s.r.o. Za Obchodna akadémia
lana Garajovd Mgr. Dominik Krizanovi¢

/
Za Paprika Studicfs, 5.r.o.
Gabriela Szepesiova



