O A Obchodna akadémia Imricha Karvasa Bratislava
Hrobakova 11, 851 02 Bratislava

Zmluva €. 1/2012

0 najme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle zakona NR SR €. 278/1993 Z.z. o
sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 18/1996 Z.z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel: Slovenska republika

V sprave:

Obchodna akadémia Imricha Karvasa Bratislava Hrobakova 11, 851 02 Bratislava
zastupena Ing. Stanislavom Papankom, riaditelom Skoly
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. 0.: 7000123926/8180
ICO: 30775426
so suhlasom zriadovatela Krajského Skolského Uradu v Bratislave

a
Najomca:

Viera Valentova, TopolCianska 27, 851 05 Bratislava
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, Bratislava
¢. U.: 0011512642/0900
ICO: 11784709

uzatvaraju tuto zmluvu o nagjme nebytovych priestorov

Predmet a uéel najmu

1) Predmetom najmu sU nebytové priestory o celkovej vymere 26 m? nachadzajlce
sa v budove Obchodnej akadémie Imricha Karva$a Bratislava, postavenej na parcele €.
967, supisné Cislo 2467, katastralne Uzemie PetrZalka, okres Bratislava V., obec
Bratislava-m. €. Petrzalka, evidovanej Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislava
na liste vlastnictva Cislo 3 606, ktoré su podla zakona Ccislo 278/1993 Z.z. o sprave
majetku  Statu v zneni neskorSich predpisov ako nehnutefny majetok v sprave
prenajimatela.

2) Najomca bude uvedeny nebytovy priestor vyuzivat na zriadenie a prevadzku Skolského
bufetu na zaklade povolenia Obvodného uradu Bratislava V odbor Zzivnostenského
podnikania, Kutlikova 17, &. Z0-94/7224, reg. ¢. 3903/94 zo dna 10.11.1994. Citované
rozhodnutie spolu s povolenim na prevadzku Skolského bufetu tvoria prilohu €. 1 tejto

zmluvy.
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O A Obchodna akadémia Imricha Karvasa Bratislava
Hrobakova 11, 851 02 Bratislava

Doba najmu

Najom sa uzatvara v sulade s platnymi predpismi a v sulade s rozhodnutim o doCasne;j
prebytoénosti predmetného majetku na dobu uréiti — na obdobie 5 rokov odo dna
uéinnosti ndjomnej zmluvy.

Uhrada za najom a sluzby

1) Cena najmu za prenajaty nebytovy priestor je stanovena dohodou v sume 51,00 €/m?
roéne, t. j. pri vymere 26 m? celkom vsume 1 326,00 € (slovom:
jedentisictristodvadsatSest’ euro) za rok.

Spravca nehnutelnosti je opravneny zvySit dohodnuté najomné v zavislosti od rastu cien
trhového najomného.

2) Vyska zélohovych platieb za sluzby spojenych s najmom roCne su v celkovej vyske
707,60 €. Rozpis zalohovych platieb za prevadzkové naklady spojené s uZivanim
prenajatych nebytovych priestorov ro¢ne su vySpecifikované v prilohe €. 2 tejto zmluvy,
ktora tvori jej neoddelitefnu sucast. Upratovanie si najomca realizuje sam na vlastné
naklady.

3) Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvysit vySku zalohovych platieb za sluzby spojené
S najmom v suvislosti so zvySenim cien energii.

4) Najomca sa zavazuje uhradzat najomné na prijmovy UCet prenajimatela vedeny
v Statnej pokladnici &. 7000123862/8180 a zélohové platby za sluzby spojené s najmom
na vydavkovy Gcet prenajimatela & 7000123926/8180 vedeny v Statnej pokladnici v
StvrtroCnych splatkach, vzdy najneskér do 15. 03., 15. 06., 15. 09. a 15. 12. bezZného

roka.

5) Prevadzkové naklady budu uctované okrem mesiacov jul a august, kedy Skolsky bufet
z dévodu prazdnin nie je v prevadzke.

7) Najomca sa zavazuje uhradit na vydavkovy ucet prenajimatefa alikvotnu Cast' uhrady
poplatku dane z nehnutelnosti, ktort ro¢ne urci spravca dane.

8) V pripade omeSkania s uhradou pefiazného zavazku, je prenajimatel opravneny
vyuctovat najomcovi urok z omeskania podfa ustanovenia § 3 Nariadenia vlady SR
Cislo 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

V.

Prava a povinnosti prenajimatel'a

1) Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy.

2) Prenajimatel pred zahajenim uzivania priestorov oboznami najomcu s umiestnenim
hlavnych vstupov a vystupov inzinierskych sieti v prenajatych priestoroch a oboznami
ho s ich ovladanim.
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O A Obchodna akadémia Imricha Karvasa Bratislava

Hrobakova 11, 851 02 Bratislava

3)

4)

1)

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za ucelom, €i
najomca uziva nebytové priestory dohodnutym spbésobom a v sulade s ucelom
uvedenym v ¢l. | bod 2/ tejto zmluvy.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku (stratu, poSkodenie veci) vneseného do
prenajatych priestorov po dobu najmu.

V.

Prava a povinnosti nadjomcu

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté priestory vylu€ne v rozsahu a na ucel uvedeny
v povoleni podla €. | bodu 2 a dohodnuty v tejto zmluve, v sulade s platnymi pravnymi
prepismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

2) Otvaracie hodiny su v pracovné dni od 7.00 h. do 14.00 h.

3)

3)

5)

6)

7

8)

1)
2)

Najomca méze vykonavat stavebné uUpravy a opravy prenajatych nebytovych priestorov
na vlastné naklady len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, v sulade
so stavebnym zakonom a d'al$imi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Najomca je povinny zabezpeCovat a hradit vSetky naklady spojené s obvyklym
udrziavanim prenajatych nebytovych priestorov (upratovanie, bezné opravy, deratizaciu,
dezinsekciu a pod.) ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim prenajatych
priestorov ngjomcom alebo oséb, ktoré sa sjeho suhlasom zdrzuju v nebytovych
priestoroch.

Ndjomca nebytového priestoru prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o ochrane zdravia a bezpecCnosti pri praci, o ochrane majetku, predpisov
hygienickych a protipoziarnych predpisov, zodpoveda za vSetky Skody a ubliZzenia na
zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré prenajimatefovi vyplyvaju z jeho povinnosti spravcu majetku Statu /opravy
strechy, fasady, kanalizacie, rozvody vody, tepla a plynu/ a umoznit vykonanie tychto
oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich ast do najmu, podnajmu
alebo vypoZicky, nembze na majetok Statu zriadit' zalozné pravo, alebo majetok inak
zatazit.

Najomca je povinny vzmysle pravnych predpisov platnych v Skolstve dodrziavat
hygienické a prevadzkové predpisy, dodrziavat zakaz predaja tovaru obsahujuci
kofein, tabak, tabakové vyrobky a alkohol.

VI.

Ukonéenie najmu a odstupenie od zmluvy

Najom sa kon¢&i uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty.
Najomca mbze pisomne vypovedat zmluvu uzatvorenu na dobu urgitu, ak:

- strati sposobilost na vykonavanie Cinnosti, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
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O A Obchodna akadémia Imricha Karvasa Bratislava
Hrobakova 11, 851 02 Bratislava

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespésobilym na dohodnuté
uzivanie.
3) Prenajimatel mdze pisomne vypovedat zmluvu uzavretu na dobu urcitu pred jej

uplynutim za podmienok uvedenych v ustanoveni 9 ods. 2 pism. a/, b/, d/, f/, g/ zak. €.
116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4) Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut od prvého dha nasledujiceho mesiaca
po doruéeni vypovede.

5) Najom méze byt ukon€eny aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.
VII.

Zaverecné ustanovenia

1) Kzmene dohodnutych podmienok méze déjst len vzajomnou dohodou formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami, alebo pokial to
vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov. Pokial tato zmluva neriedi vSetky
prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné strany ustanoveniami vSeobecne
zavaznych platnych predpisov.

2) Zmluva nadobuda platnost’ udelenim suhlasu Ministerstva financii SR podfa § 13 ods. 10
zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu. a ucinnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

3) Zmluva je vyhotovena v 5-ich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu. Po jej
podpise kazda zo zmluvnych stran dostane dve vyhotovenia, jedno vyhotovenie je
pre Ministerstvo financii SR.

4) Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si zmluvu o najme riadne precitali, jej obsahu porozumeli,
zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju
vo vlasthom mene podpisuju.

V Bratislave dria 16. novembra 2012

prenajimatel najomca
Obchodna akadémia Viera Valentova
Imricha KarvasSa Bratislava
Hrobakova 11, Bratislava
Ing. Stanislav Papanek

MF SR — odbor majetkovopravny
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