Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. N-08/2019/S

uzatvorena podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni a zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy33ich Uzemnych celkov v platnom zneni
a Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel:
Sidlo:

Zastupeny:
Bankové spojenie:
IBAN:

ICO:

DIC:
Zriad’ovatel:

Nijomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Nézov a &islo registra:

Clanok I.
Zmluvné strany

Stredna odborna $kola, Bratislavska 439/18, Dubnica nad Vihom
Bratislavska 439/18, 018 41 Dubnica nad Vidhom

Ing. Miroslav Dziak, riaditel’

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

SK56 8180 0000 0070 0050 5078

42026393

2022668703

Trenéiansky samospravny kraj

K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Tren&in

/d’alej len prenajimatel’/

a

Miroslav Kubica

Miroslav Kubica - Servis AP

Gorkého 316/5, 018 51 Nova Dubnica

11936312

1020500886

Slovenskd sporitel'tia a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava

SK18 0900 0000 0000 6368 6775

Zivnostensky register Okresného tiradu Trendin, Cislo Zivnostenského
registra: 302-2253

/d’alej len ngjomca/

Clanok II.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory v budove SOS Dubnica
nad Vahom, na adrese Bratislavské 441/20, Dubnica nad Vdhom, zapisanej na LV &. 2591,
katastralne izemie Dubnica nad Vahom, postavenej na pozemku parc. &. 1110/28 - zastavané
plochy a nadvoria o celkovej vymere 568 m?, stipisné &islo 441.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného nebytového priestoru je 17,6 m® — &ast’
miestnosti ¢. 12 (miestnost’ &. 12V); 1. NP.

Clanok II1.
Ucel najmu

Najomca sa zavizuje vyuZivat’ predmet najmu na skladové Ggely v sulade s vydanym vypisom
zo Zivnostenského registra Okresného uradu Trenéin, register &. 302-2253.

Ide o efektivne vyuzitie majetku, ktory sa doasne nevyuZiva na plnenie tiloh v rAmei predmetu
¢innosti zo strany prenajimatel’a.



Clanok IV.
Doba najmu

Zmluva o ndjme sa uzatvéra na dobu uréit(i, n4jom za¢ina ditom 01.01.2019 a koné{ 31.12.2023.

Clanok V.
Néjomné a ahrada nikladov za poskytované sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 18,00 Eur/1 m%/roéne podlahovej plochy
nebytového priestoru, ¢o roéne predstavuje 316,80 Eur a mesadne 26,40 Eur. Négjomné
bude ndjomca platit’ vopred, mesaéne na udet prenajimatela v Statnej pokladnici,
Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15, IBAN SK56 8180 0000 0070 0050 5078 a je splatné
vZdy do 10. dila od dorudenia faktiry, v prislusnom mesiaci kalendarneho roka.

. Za poskytované sluzby plati ndgjomca mesaéne preddavok vo vyske 22,71 Eur na ulet
prenajimatel’a v Statnej pokladnici, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15, IBAN SK56
8180 0000 0070 0050 5078 a je splatny vzdy do 10. diia od dorudenia faktary, v prislusnom
mesiaci kalendérneho roka. V mesagnej zalohovej &iastke je zahrnuté:

Plyn — vykurovanie 17,86 Eur
Dodavka elektrickej energie 1,60 Eur
Vodné 1,22 Eur
Sto¢né, dazd’ova voda 2,03 Eur

. Za odvoz komundlneho odpadu bude ndjomeca platit’ vopred pausalnu sumu 3,00 Eur
mesaCne na et prenajimatel'a vedeny v Statnej pokladnici, Radlinského 32, 810 05
Bratislava 15, ¢islo uétu SK56 8180 0000 0070 0050 5078 a je splatnd vzdy do 10. dila od
dorucenia faktury, v prislu§nom mesiaci kalendarneho roka.

Okrem hore uvedenych sluZieb bude v roénom vyiétovani ndgjomcovi vyuétovand alikvotna
Cast’ za daf z nehnutelnosti za predchadzajtici kalenddrny rok v zmysle rozhodnutia Mesta
Dubnica nad Véahom.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za poskytované sluzby
a redlnymi nakladmi v prislunom kalenddrnom roku si vyG&tuji 1x roéne, a to najneskor
do 31.03. nasledujiiceho kalendarneho roka alebo pri ukonéeni nagjmu. Nedoplatky alebo
preplatky z vytuétovania su splatné do 15 dni od dorudenia faktiry. Zmluvna strana, ktora
bude v omeSkani s platbou vyplyvajiicou z vyti§tovania, je povinna zaplatif druhej zmluvnej
strane irok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy, za kazdy deft omegkania.

.V pripade, Ze najomca sa oneskori s ihradou n4jomného alebo s tihradou preddavkov za
poskytované sluzby, je prenajimatel’ opravneny u&tovat’ ndjomcovi tirok z omeskania vo
vyske 0,05 % z neuhradenej sumy, za kazdy defi omeskania.

. Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit vysku ndjomného alebo vyiku preddavkov za
poskytované sluzby, ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny danej vieobecne z4vdznym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb, alebo ak sa zmenia obvyklé ceny v regione, pripadne nariadenim
kontrolnych orgdnov majitel'a. Rovnako je prenajimatel’ opravneny kazdy rok menit’ vysku
najomného o inflaciu.

) Clanok V1.
DalSie dohodnuté podmienky

1. Néjomca je povinny prenajimatelovi umoznit’ vstup do prenajatych priestorov za Géelom

kontroly technického stavu budovy, vykonania inventarizacie a kontroly vykonavania
UdrZzby a oprav na predmete najmu.



Za celkové revizie vyhradenych zariadeni zodpovedd prenajimatel, ktory ich hradi zo
svojich prostriedkov. U zariadeni, ktoré uZiva ndjomca a nie st sudastou budovy (aj novo
in3talované zariadenie) si ndjomca zabezpedi vykonanie revizii sim na vlastné naklady
a prenajimatel’ za ne nezodpoveda. Tieto revizne spravy, pripadne ich koépie predklada
ndjomca prenajimatelovi na zaloZenie.

Ngjomca je povinny priebeZne hléasit aktualny polet, druh, prikon pouZivanych
elektrospotrebitov, a podet 0sdb s trvalym pracovnym miestom v prenajatom priestore.
Néjomea je povinny oznamovat’ zmeny oproti idajom nahldsenych pri priprave vypodtu
zalohovych platieb. V pripade neaktualizovania poétu elektrospotrebicov a poctu osdb,
bude najomcovi vyuctovana pausdlna suma za spotrebu elektrickej energie a vody.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nebude umyvat’ v priestoroch SOS, Bratislavské
439/18, Dubnica nad Vdhom motorové vozidl4 a parkovat’ motorové vozidla na travnatej
ploche.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze bude vykonavat udrZbu len na vykurovacich telesach
(radiatoroch), vodovodnych batériach, toaletach a sprchéch v prenajatych a spolo¢nych
priestoroch.

Prenajimatel’ po dohode s ndjomcom zabezpetuje strdznu sluzbu len v spolo¢nych
priestoroch a nenesie zodpovednost’ za pripadné vzniknuté Skody v prenajatych priestoroch
najomcu a za Skody spdsobené na vonkajsich parkovacich plochéch a pripadnych 8kodach
na parkovacich vozidlach.

Néjomca sa zavizuje re$pektovat’ opatrenia na reguldciu vstupu (Casové vymedzenie
v stlade s prevadzkovym poriadkom, technické zariadenia zabrafiujice vstup
neopravnenych oséb boénymi vehodmi) do objektov mimo hlavného vstupu cez vratnicu.
Néjomca, ktory ma zriadené vlastné meranie energii suvisiacich s vyuZivanim predmetu
ngjmu, je povinny na zdklade mesagného odpisu uskutoéfiovaného oboma zmluvnymi
stranami zo zariadenia merania a na zéklade vystavenej faktiry od prenajimatel’a uhradit’
néklady za spotrebované druhy energii.

V pripade nezaplatenia faktur v lehote splatnosti za spotrebované jednotlivé druhy energii
a ngjomnych platieb, mdZe prenajimatel’ defi po lehote splatnosti prerusit’ ndjomcu od
dodavky tepla, vody, elektrickej energie.

Clanok VIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

A. Prenajimatel’:

1.

Prenajimatel’ sa zavéizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
riadne uZivanie a v tomto stave ich na svoje néklady udrziavat. Zmluvné strany spiSu
o odovzdani nebytovych priestorov zépisnicu, v ktorej sa opiSe najmé stav nebytovych
priestorov v €ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uZivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit' mu plny a nerufeny vykon prav spojenych
S najmom.

. Prenajimatel je povinny riadne a véas poskytovat’ najomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,

pripadne zabezpetit’ ich poskytovanie.
Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.

. Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov

a spbsobu uZivania predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavizuje takuto kontrolu umoZnif
kedykol'vek na jeho poZiadanie.



B. Nijomca:

L

Né4jomca je opradvneny nebytové priestory uZivat' len na téel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrZiavat' vietky povinnosti nijomcu vymedzené zdkonom &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

. Najomeca sa pri vykone ndjomného prava zavizuje dodrZiavat vSetky povinnosti

w

vyplyvajice zo zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
dodrZiavat’ platné pravne predpisy o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri préaci. Prenajimatel’
urCuje, Ze spolo¢nd ohlasoviia poZiarov je vratnica objektu SOS, Bratislavska 439/ 18,
Dubnica nad Véhom.

. Ndjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznémif a osobne zaznamenat

prenajimatel'ovi do Knihy zdvad umiestnenej na vratnici objektu SOS, Bratislavsk4 439/1 8,
Dubnica nad Vahom potrebu tych oprav a préac, ktoré mé urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich
vykonanie, inak zodpovedé za $kodu, ktor nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

- Nédjomca je oprdvneny bez sthlasu prenajimatel'a vykonat' na svoje naklady iba drobné

vnutorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlejsie
Upravy moZe vykonat po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatel’a.

. Ndjomca je povinny nahlasovat vietky vzniknuté Skody na majetku, vratane $kod

nezavinenych ndjomcom.

. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do u¥ivania tretim
J P

osobam.

. Ndjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uZivani

zabezpecCit' upratovacie sluzby na vlastné néklady. V prenajatych nebytovych priestoroch
udrziavat’ gistotu a poriadok a dbat’ na to, aby podas ndjmu nedochadzalo k poskodeniu
nebytovych priestorov. Ak bude preukézané zavinenie njomcu na $kode, tento je povinny
poskodené priestory alebo inventdr na vlastné naklady opravit alebo uhradit’.

. Ndjomca sthlasi, aby bol rezervny kI'i¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vratnici

v zapetatenej obalke, pre pripad Skodovej udalosti.

. 'V pripade ukon&enia ndjmu je najomca povinny v defi skon&enia ndjmu nebytové priestory

vratit' zapisni¢ne prenajimatel'ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Clanok VIIL
Skonc¢enie ndjmu

. N4jom sa skon¢i uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

a) Ndjomca je ku ditu skon¢enia ndgjmu povinny odovzdat’ prenajimané priestory. V pripade,
Ze najomca prenajimané priestory neuvol'ni, prenajimatel’ odstavi prenajaté priestory od
privodu vody, tepla a elektrickej energie a uvedené priestory uzamkne.

b) V pripade neodovzdania predmetu najmu najomcom v defi ukon&enia najomného vzt'ahu
je prenajimatel’ opravneny u&tovat pokutu vo vyske 0,05 % z predchéadzajuceho
mesacneho néjomného za kazdy defi omeskania. Zmluvné strany médzu skongit najomny
vzt'ah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu na zéklade vzajomnej dohody, ktora sa
uskutoéni pisomnou formou.

. Vypovedat' zmluvu o ndjme mdzu zmluvné strany z dévodov, ktoré st uvedené v § 9 zakona

¢. 116/1990 Zb. O ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Vypovedat’ zmluvu mdZu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez

udania dévodu.

. Vypovedna lehota je jeden mesiac a t4 za¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho

po dorueni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt pisomna.



Clanok IX.
Prechodné a zdvereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a &innost’ dfiom
01.01.2019.

. V3etky zmeny a doplnky tejto zmluvy budu vykonané pisomne formou oéislovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

. Ndjomca poskytuje prenajimatel'ovi svoje osobné tdaje a sthlasi s tym, aby prenajimatel’
tieto udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizéciu
tejto zmluvy v suvislosti so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z., prenajimatel’ sa zavizuje tieto udaje
chranit’ pred zneuZitim.

. Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona & 116/1990 Zb.
v platnom zneni a vSeobecné ustanovenia Obg&ianskeho zdkonnika o ndgjomnej zmluve.

. Této zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, prenajimatel, njomca a TSK obdrzia po
jednom vyhotoveni tejto zmluvy.

. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
pretitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvI4st nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu ju podpisuju.

. Nédjomea nie je oprévneny postipit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov bez predchadzajiceho
sthlasu prenajimatel’a. Pravny tikon, ktorym budu postupené pohl'adavky najomeu v rozpore
s dohodou prenajimatel’a podl'a predchadzajucej vety, bude v zmysle § 39 Obéianskeho
zakonnika neplatny. Sthlas prenajimatela je zarovefi platny len za podmienky, e bol na
takyto ukon udeleny predchadzajuci pisomny suhlas predsedu TSK.

. Neoddelite'nou stéast'ou tejto zmluvy je:

Priloha ¢. 1: rozhodnutie $tatutarneho organu spraveu o do¢asnej prebytognosti majetku
Priloha €. 2: zépisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Priloha €. 3: vypis zo Zivnostenského registra

Priloha €. 4: predchadzajuci sihlas predsedu TSK

...........................

prenajimatel’ najomca
Stredna odborna &kola } ~ ~<lav Kubica - Servis AP
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N e Miroslav Kubica
riaditel’



