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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. VSM/4/2011

Zmluvné strany

A. Stredn4 odborna $kola ICO: 162 442
zdhradnicka Piestany DIC: 2020530721
so sidlom Brezova 2, 921 77 Piestany  nie je platitefom DPH
zastupena: Ing. Evou Struckovou, Bankové spojenie: Dexia banka
riaditel'kou skoly Slovensko
(dalej prenajimatel’) Cislo uétu: 1121415100/5600
a
B. A.B.S. 1spol. s r.o ICO: 34150196
Siukromna bezpeénostna sluzba DIC: 2020389811
So sidlom : Stefanikova 46
921 01 Piestany Bankové spojenie: UniCredit Bank

Zastupena : Kvetoslavom Kuéerakom Cislo uctu: 6603024009/1111
konatel’om spoloénosti
(d’alej len najomea)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o nadime a podndjme nebytovveh priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovnt zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a fi¢el najmu

(01) Na =zadklade wzriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym
samospravnym krajom (dalej len ..zriad'ovatel™) dia 1. 7. 2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachadzajicu sa v katastralnom
tzem{ PieStany. zapisani v Liste vlastnictva ¢.4107 ako dom sap. é. 2865 na parcele
¢. 9888 . Nehnutelnost” je umiestnena na Brezovej ul. & 2, PSC 921 01 Piedtany .
V zmysle ..Zdsad hospodérenia a nakladania s majetkom Trnavského samosprivneho
kraja™ je prenajimatel (ako sprdvca majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela
opravneny prenechat’” do ndjmu majetok. ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V silade s vy$sie uvedenym prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu nebytové
priestory — velka spologenskd miestnost s prislugenstvom ( $atne, kuchynka, WC),
$pecifikovanom v odstavei (01) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe175,5 m? a celkovej
rozlohe priestorov prislugenstva 70 m* (d'alej len ,,predmet ndjmu*).
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Predmet ndjmu pozostava zo vstupnej chodby, spolodenskej miestnosti, Satne,
kuchynky a2 WC. Predmet ndjmu Je vykurovany sdodavkou pitnej vody,
odkanalizovany. s elektrickou a telefonnou pripojkou, je vybaveny prisluinym
elekirickym rozvodom. Predmet ndjmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.

Prenajimatel’ prenechava predmet ngjmu najomcovi za Géelom vykonavania jeho
Skoliacich ¢innosti (d'alej len d&el ndjmu ¥

Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uzivania a zaviizuje sa ho
uzivat' v sulade s dohodnutym uc¢elom ndjmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
ndjomea akokol'vek obmedzit' &innosti vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit
zamesinancov prenajimatela, Studentov. ndvstevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvdra na dobu uréiti — 31.01. a 01.02. 2011.

Clanok 3
Cena ndjmu

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze cena za prenajatd kultirnu micstnost’ —
ucebnu na 1 den je 83.000 € a cena priestorov prisludenstva na 1 defl je vo vyske
14.000 €.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby. konkrétne thrady za
spotrebu  elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné astoéné, teplo aodvoz
komunalneho odpadu, odpisy. poistenie majetku, dan 7z nehnutelnosti, upratovanie,
sluzby informatora, telefony. spravna rézia apod. so vo vvske 19,177 € / den,
vypotilané podla priloZeného kalkulaéného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu
ndjmu dajde ku zvyseniu tychto cien za sluzby zodpovedajtico sa dodatkom k zmluve
k danému détumu upravia jednotlivé sadzby s ¢im najomea suhlasi.

V stlade s odstavecom (01 + 02) tohto ¢lanku celkova vySka najomncho za cely
predmet ndjmu ¢ini 116,17 € (slovom jednostolestnast’ € a sedemnast’ centov) / de.
Na prepocet bol pouZity konverzny kurz 1 € = 30,1260 Sk.

Zmluyné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu.

Clénok 4
Splatnost’ ndjomného a spasob platenia

Faktiru za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel’ ngjomeovi 14 dni pred datumom
Jej splatnosti.

Uhradu ceny ndgjmu uskutoéni ndgjomea prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
acet prenajimatela v peflanom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na ziklade
fakiary vystavovanej prenajimatelom.

Clanok 5
Vzdjomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave

spdsobilom na obvyklé uZivanie ku diu @éinnosti tejto ngjomnej zmluvy. o dom sa
vyhotovi zapis o odovzdani a preveati,
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Néjomea je povinny (v stlade s vy3sie uvedenym) udrziavat’ predmet ngjmu na svoje
néklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto nagjomnej zmluvy. okrem oprav a udrzby.
ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpetovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndgjmu v stave sposobilom na obvykle
uzivanic.

Vnittorné stavebné fipravy na predmet najmu, ktoré podlichaju stavebnému povoleniu,

je ndjomea opravneny vykonal' na vlastné naklady, k ¢omu je viak nutny sihlas

prenajimatela, ako aj suhlas zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, L.
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito upravami déjde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndgjmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené finantné vztahy
zmluvnych stran pri skon¢eni nijomného vztahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou ndjmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatelom anajomcom podmieneny sihlasom zriad'ovatela
prenajimatela, 1.,j. Trnavskym samospravnym krajom.

Od ucinnosti tejlo zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajuce
z predpisov o protipoziamej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vzahujii na predmet najmu. V pripade sposobenej $kody najomcom na majetku
prenajimatel'a nedodrzanim uvedenych predpisov. resp. tmyselnym a neumyselnym
konanim. najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobenti skodu.

Nijomea je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe
len na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu zriadovatela prenajimatela, t.
po sthlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel sa zaviizuje poskytnit’ najomecovi na poziadanie vietky technické tdaje
tykajiice sa predmetu ndjmu. vratanc technickej dokumentdcie areviznych sprav
plynovej kotolne a elektroindtalacie a zaviizuje sa tieZ k potrebnej sicinnosti pri
zabezpetovani médif a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dafi 7 nehnutelnosti za objekt, v kiorom sa nachddza predmet najmu. hradi
prenajimatel. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajucu ast” uréené prepoctom podla
prepoditacicho koeficientu uvedeného v &l. 4. ods. (04) do priamych nikladov. Lj.
pomerna ¢ast danej je si¢ast'ou najomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel sithlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy ndjomeu na objekte,
v ktorom sa nachadza predmet najmu. a to tak, aby to zodpovedalo charakieru budovy
alegislative mesta aaby sifasne nedodlo knaruSeniu umiestneného nazvu
prenajimatel’a.

Clanok 7
Skonéenie ndjmu

Najomny vzt'ah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby ndjmu
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b) vziajomnou dohodou
¢) zanikom ndjomcu alebo prenajimatel’a
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. (02) tohto &lanku
e) vypovedanim zmluvy zo strany najomeu podla ods. (03) tohto &lanku
Prenajimatel’ méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu. ak:
a) najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou
b) ndjomeca mesiac meska s Ghradou ceny najmu
¢) ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduje pokoj alebo
poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, tj. objektu, vktorom sa nachddza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuti o zmendch stavby, o brani uzivaniu
predmetu najmu
€) néjomea prenechd predmet najmu alebo jeho &ast tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a
Nijomea mbze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretl na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného Gasu, ak strati spdsobilost
prevadzkovat’ €innost’. na ktori si predmet najmu prenajal predmet najmu sa stane bez
zavinenia ndjomeu nesposobily na dohovorené uzivanie prenajimatel’ hrubo poruiuje
svoje povinnosti vyplyvajtice pre nche z ¢lanku 5.
Ku diiu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
ndjmu v stave. v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuji poskytoval si navzajom potrebnt stéinnost pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
rie§ené¢ dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomneu zmluvou sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytov¥ch priestorov
vzneni neskorSich predpisov a Obéianskeho zdkonnika & 526/2002 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Prilohou tejto zmluvy je kalkulaény list.

Zmeny adoplnky zmluvy mazu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavret¢ho na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a adinnost’ po sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

Zmluva je vyholovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdri kazdd zo
zmluvnych strin ajeden rovnopis obdr#i zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V PieStanoch dina 25. 01. 2011
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prenajimatel’ nijomea



Stredna odborna $kola zahradnicka, Brezova 2, 921 77 Piest’any

Kalkulacia nakladov
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
( vel’ka spolocenska miestnost’)

Nebytové priestory plocha 175.5 m’ +70m?
Prepoéet na jednotku — den

néklady nateplo = 8.2984 €
clektrickd energia = 2.1044 €
spotreba vody (vodné a stoéné) = 2,1509 €

rézia = 6.6233 €

niklady celkom
zikladné ndjomné spol. miestnost’

ostatné priestory

spolu

19,177 €
83,000 €

14,000 €

116,177 €

Na prepocet bol pouzity konverzny kurz 1 € =

30,1260 Sk.



