ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavreta podPa zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a prendjme nebytovych priestorov,

v zneni neskorsich predpisov

L
Zmluvné strany

1. PrenajimateP:  Nitriansky samosprivny kraj — Obchodné akadémia

Sidlo: ul. Bernolakova &. 26, Zlaté Moravce
Zastupena: RNDr. Viadimir Gubis - riaditel $koly
1CO: 34005153

Bankové spojenie :  Statna pokladnica

Cislo uctu : 7000308701

(d’alej len Prenajimatel’)

2. Ndjomca : SR - Reedukaéné centrum
Sidlo: ul. Prilepska €. 6, 953 01 Zlaté Moravee
Zastupené: Mgr. Miroslav Kova¢ — riaditel’ zariadenia
ICO: 00163295
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo Gdtu : 7000099807

( d’alej len Najomca)

Obidvaja u€astnici v d’alSom texte spoloéne ako Zmluvné strany

1.

1L
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti s. €. 1281 na parc 154/2 na ul. Bernoldkova ¢&.
26 v Zlatych Moravciach evidovanych Katastralnym tradom Nitra Spréva katastra
Zlaté Moravce pre obec a kat. iz. Zlaté Moravce v registri C KN na LV ¢. 4945 (dalej
len Nehnutelnost).

. Prenajimatel uzatvéra tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (dalej len Zmluva)

na zéklade predchadzajuceho pisomného sihlasu svojho zriadovatela — Nitriansky
samospravny kraj, ktory tvori neoddelitel'nt prilohu Zmluvy.

118
Predmet a tcel nidjmu

. Predmetom najmu st nebytové priestory v Nehnutelnosti v rozsahu :

I. poschodie o celkovej vymere 665,6 m2
II. poschodie o celkovej vymere 665,6 m2
1. poschodie o celkovej vymere 665,6 m2
SPOLU 1996,8 m2  (dalej len Predmet ndjmu).




Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 3.1 tejto zmluvy je Néajomca
opréavneny uzivat aj vetky spolotné priestory nevyhnutné pre pristup k Predmetu
najmu.

Prenajimatel’ ddva do uZivania N4jomcovi Predmet najmu v uvedenom rozsahu za
odplatu.

Prenajimatel’ prostrednictvom tretich osob d’alej poskytuje Najomcovi nasledovné
sluzby s najmom spojené:

- vodné a stoéné,

- dodavka elektriny,

- dodévka tepla a teplej vody,

- sprava a idrzba vratane upratovania a opravy spoloénych priestorov a zariadeni,
- odvoz bezného komunaineho odpadu.

Utelom najmu je uzivanie predmetu ndjmu na zabezpetenie nahradnej vychovy
socidlne a mravne narudenych deti. Zabezpetenie profesiondlnej a spolocenskej
pripravy deti do 18 rokov veku, pripadne do skonéenia pripravy na povolanie.
Poskytovanie vychovnej, socidlnej a zdravotnickej starostlivosti mladistvym matkam.
Zabezpedenie starostlivosti o deti v predskolskom oddeleni pocas gkolskej dochadzky

ich matiek azabezpetovanie vychovno — vzdelavacieho procesu v intenciach
$pecifickych poziadaviek vyplyvajicich z priamej starostlivosti matiek a deti.

Iv.
Doba n4jmu skonéenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara od 1.9.2009 na dobu neur¢ita

Odovzdanie a prevzatie Predmetu ndjmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov.

O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu do uZivania Ngjomcovi vyhotovi
Prenajimatel’ odovzdévaci protokol, ktory podpiu obe Zmluyné strany. Pripadné
nedostatky Predmetu n&jmu obsiahnuté v tomto protokole, budi odstranené v
dohodnutej lehote.

Néjom konci:
- dohodou zmluvnych stran
- uplynutim vypovednej doby

Zmluvné strany si oprdvnené pisomne vypovedat tito Zmluvu len z dovodov
uvedenych v § 9 zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany si dohodli 6 mesaén vypovedni lehotu, ktora zaéne plynut o prvého
dia mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne] strane.

Ukongit' zmluvny vztah podla tejto Zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi
byt vyhotovena v pisomnej forme a podpisand obomi Zmluvnymi stranami.



Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta trojmesatnd lehota, ktord zalne
plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej Zmluvnej
strane.

V.
Vy¥ka ndjomného, splatnost’ a spésob uhrady

Néjomné bolo uréené dohodu zmluvnych stran vo vyske 11,629 € /m? roéne t. j. za
cely predmet ndjmu o vymere 1996,8 m 2 vySka nidjmu &ini 23 202,82 € ( slovom
dvadsat’ tritisic dvesto dva eur a osemdesiat dva centov) .

Cena za najom /najomné/ je splatnd Stvrtroéne a to vopred na zéklade faktary
vystavenej prenajimatelom najneskdr do 15 dni odo diia dorucenia faktiry najomeovi.

Za defi uhrady sa povazuje defi pripisania thrady najomného na bankovy ucet
Prenajimatela &slo: 7000308701 vedeny v Statnej pokladnici.

V pripade ak najomca neuhradi ndjomné, alebo ind zroénu pohladavku vyplyvajucu
ztejto zmluvy , je povinny uhradit’ Grok z omeskania vo vyske stanovenej podla
nariadenia Vlady SR &. 87/1995 z. z. v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli na vyske valorizacie ro¢ného ndjomného podfa vysky
miery inflacie meranej indexom spotrebitel'sky cien, zverejnenej Statistickym tradom
SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajicim. Ak rozdiel vo vyske
najomného po valorizovani oproti nijomnému z predchédzajiceho roku nepresiahne
3,32 €, valorizacia sa v danom roku neuplatiiuje. Ak valorizacia presiahne 3,32 €
prenajimatel’ je povinny pisomne oboznamit nijomcu so zvySenim ceny najmu
a vystavit’ novu faktiru.

VI
Uhrada sluZieb s ndjmom spojenych

Prenajimatel’ poskytuje okrem inych najomcovi prostrednictvom tretich 0sb sluzby
s najmom spojené a to :

dodavka tepla

dodavka teplej a studenej vody

dodavka elektrickej energie

odvoz a uloZenie komunaineho odpadu

Uhrada sluzieb spojenych s ngjmom uvedenych v bode 1. tohto Elanku bude rieSena
osobitnou dohodou a tvori neoddelitelnt prilohu tejto ndgjomnej zmluvy.

Uhrada sluZieb bude najomcovi fakturovand §tvrtroéne v sihrnnej sume za dodavku
tepla, teplej vody, studenej vody, elektrickej energie a poplatok za odvoz a uloZenie
komunélneho odpadu. Uhrada sluzieb sndjmom spojenych bude fakturovand na
zaklade skutoéne odobratych energii a ngjomea je povinny uhradit’ faktiru do 15 dni
odo dfia jej dorugenia na ucet prenajimatela.




Prenajimatel’ sa zavézuje predloZit’ ngjomcovi k nahliadnutiu vytétovanie a vSetky
podklady spojené s vyustovanim, ako aj podklady spojené s vystavenim g&iastkovych
faktar, ak o to najomca poZiada.

¢l VIL
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Néjomcea je povinny :
1.1. uhradzat néklady spojené s obvyklym udrZiavanim

1.2. platit dohodnuté najomné a thrady za sluzby spojené s ndjom
1.3 uZivaf predmet nagjmu v silade s G¢elom uréenym v bode 5 ¢l IIL tejto zmluvy

14 bez zbytotného odkladu ozndmif prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
zabezpeduje prenajimatel, inak zodpoveda za $kody sposobené prenajimatel’'ovi
nesplnenim tejto povinnosti

1.5 odovzdat priestor po ukonfeni uZivanie v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na beZné opotrebenie

1.6 vpripade havérie, alebo potreby oprav v predmete  najmu  umoznit
prenajimatelovi pristup do predmetu najmu za uéelom odstranenia havarijhého
stavu, pripadne vicsich oprav

1.7 zodpoved4 v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu predmetu najmu a ochranu
bezpe¢nosti a zdravia svojich zamestnancov a zverencov

1.8 nie je opravneny dat’ predmet nagjmu do podndjmu alebo vypoZi¢ky

1.9 chranit’ predmet njmu pred poskodenim a znienim. Bezodkladne na vlastné
naklady odstrénit’ vietky zdvady a poskodenia, ktoré v prenajatych priestoroch
spdsobi vlastnou ¢innostou, resp. ¢innostou 0sob, ktoré plnili jeho prikazy, resp.
sa zdrziavali v prenajatom priestore s jeho sihlasom

Prenajimatel’ je povinny

2.1 odovzdat prenajaté nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie, a zabezpetovat’ riadne plnenie sluzieb s najmom spojenych v sulade
s ¢1. VL. tejto zmluvy, a v takom stave ich udrziavat’ na vlastné naklady.

22 vzdat sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo by
riadnemu uZivaniu priestorov Najomcom

2.3 prenajimatel’ nezodpovedd za $kodu, ktord vznikla najomcovi alebo tretim
osobam na majetku alebo zdravi, ak $koda nevznikla v désledku jeho zavinenia.



VIIL
Ziverené ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy vyZaduji formu pisomného dodatku podpisaného
oboma Zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran touto Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislu$nymi ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavizuju urovnat' vietky spory vzniknuté v sdvislosti s touto
Zmluvou predovietkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto Zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit' novym, zodpovedajucim ulelu tejto Zmluvy, ktory
Zmluvné strany sledovali v &ase jej podpisu.

Tito Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost diiom podpisu obomi Zmluvnymi
stranami.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy s :

6.1 pisomny suhlas zriad'ovatel’a — Nitrianskeho samospravneho kraja

6.2 Dohoda o tihrade sluZieb s ndgjmom spojenych

Této Zmluva bola vyhotovena v 6 exempléaroch s platnostou originalu, priom kazda
zo Zmluvnych stran obdrZi 3 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pregitali aZe tito, tak ako bola
vyhotovend, zodpoveda ich skutoénej voli, ktoru si vzdjomne véZne, zrozumitel'ne,
Uplne a slobodne prejavili, na dokaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

v Nitre, dila 1.9.2009 v Zlatych Moravciach, dila 1.9.2009

Prenajimatel: Ndjomca:
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RNDr. Viadimir Gubis Mgr. Miroslav Kovad
riaditel’ Skoly riaditel’ zariadenia




Dohoda k ndajomnej zmluve

uzatvorené podla ustanovenia §-u 663 a nasled. Obcianskeho zakonnika v spojeni so

zékonom ¢&. 116/1990 Zb. v zneni neskorgich predpisov a v spojeni so zakonom ¢. 446/2001
Z.z. o majetku VUC a Zasad hospodarenia s majetkom Nitrianskeho samospravneho kraja

Prenajimatel’om:

Néjomcom:

medzi

Nitriansky samosprévny kraj — Obchodn4 akadémia
Sidlo: ul. Bernolakova ¢&. 26, Zlaté Moravce
Zastipend: RNDr. Vladimir Gubis — riaditel’ Skoly
ICO: 34005153

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo u&tu:  7000308728/8180

SR - Reedukaéné centrum

Sidlo: ul. Prilepska ¢.6, 953 01 Zlaté Moravce
Zastipena: Mgr. Miroslav Kovag — riaditel’ zariadenia
1Co: 00163295

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gtu: ~ 7000099807/8180

o uhrade sluzieb

spojenych s ndjmom v zmysle &inku IV. ndjomnej zmluvy zo diia 1. 9. 2009

Na zéklade ndgjomnej zmluvy zo diia 1. 9. 2009 v zmysle ¢lanku IV. bude prenajimatel’

Gigtovat’ najomcovi vietky sluzby spojené s najmom ato na zdklade skutoéne odobratého

mnoZstva energii. K tomuto G&elu sluZia namontované meracie zariadenia a to na teplo, tepla

vodu, student vodu a elektricki energiu.

Odpotet energii sa bude vykonavat stvrtroéne a to nasledovne:

1. $tvrtrok k
2. 8tvrtrok k
3. Stvrtrok k
4. §tvrtrok k




Vietky prevadzkové naklady budi najomcovi fakturované Stvrtrocne ato v sthrnnej
sume za teplo, teplu vodu, elektricki energiu a mzda kuri¢a. Faktura za prevadzkové naklady
musi byt’ uhradend najneskdr do 15-teho dita v prvom mesiaci za predchéadzajuci $tvrt'rok na
uget prenajimatela €. ictu 7000308728/8180.

Tato dohoda tvori neoddelitelnu sugast’ najomnej zmluvy zo dia 1.9.2009,
akékoPvek zmeny a doplnky moZno vykonat len pisomne na zaklade oboj stranného sthlasu
jej ucastnikov.

Dohoda je vyhotovena v piatich vyhotoveniach z ktorych dve sit urlené pre
prenajimatel’a, dve pre ndjomcu a jedno vyhotovenie je uréené pre zriad’ovatel'a
prenajimatela a to Nitriansky samospravny kraj.

V Zlatych Moravciach
1.9.2009

Prenajimatel’:

RNDr. Vladimir Gubi$
riaditel’ Skoly




Dodatok ¢.1 k ndjomnej zmluve.

Uzatvorencj na zéklade Uznesenia ¢.258/2009 zo 45. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva
NSK zo diia 07.09.2009 medzi NSK v zastupeni:

Prenajimatelom: ~ Obchodnéa akadémia Zlaté Moravee
Bernolakova 26, 953 20 Zlaté Moravce
Zastipena: RNDr. Vladimirom GubiSom — riaditel $koly
1CO: 34005153
DIC: 2021051054
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo G&tu: 7000308728/8180

Najomcom: SR — Reedukaéné centrum
UL Prilepska €.6 953 01 Zlaté Moravce
Zastlpené: Mgr. Miroslavom Kovacom — riaditel’ zariadenia
1CO: 00163295
Bankové spojenie: Stétna pokladnica
Cislo ¢tu:700099807

Predmetom dodatku ¢&.1 bude:
- zmena vy$ky ndjomného v Cl. V zmluvy z dévodu zostladenie zmluvy s platnymi
Zasadami hospodérenia s majetkom NSK.
Povodna vyska ndgjomného: ., 11,62 €/m2 roéne” sa vypusta a nahradza sa nasledovne:

,,12,00 €/m2 ro¢ne®.

Najomné ro¢ne: 1996,8 m2 x 12€= 23 961,60 €

Prenajimatel:

V Zlatych Moravsjagh 09,2010
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