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ZMLUYV A& 3/SOSE/2021

O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
uzatverend v zmysle ustanoveni zikona &, 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni , zikona & 18/1996 Z. . 0 cendch v platnom eneni , zakona €.
446/2001 7. 2. o majetku vy3Sich tzemnych celkov v platnom zneni, a d'aldich pravnych
predmsov.
CL L

fmluvné strany

Prenajimatel’: Stredni odborna Skola elektrotechnicka
Rybniéna 59, 831 07 Bratislava
ICO: 00893161
DIC: 2020327672
1€ DPH: SK2020327672
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK46 8180 0000 0070 0047 2763
v zastipeni: Ing. Vladimir Sénasi, riaditel’ SOSE
(d'alej len ,prenajimatel™)

Najomea: SYM group s.r.o.
Rybni¢na 10191/618
&31 06 Bratislava — mesiska cast’ Vajnory
v zastupeni: Jan Mazir, konatel
ICO: 53 495 896
DIC: 212 143 0135
IC DPH: neplatca DPH
Bankové spojenie: Tatra banka
IBAN: SK32 1100 0000 0029 4310 0305
na strane druhej (d'alej len  najomea™)
so stthlasom zriad'ovatel'a:

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Zastapeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda
(alej len . BSK*)

Cl. 11,

Uvodné ustanovenia

I. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len . BSK™) je vlastnikom nasledovne)
nehnutelnosti: parcelové &islo 2167/2, stpisné &slo 10302 na Rybniénej ulici ¢. 59
v Bratislave, zapisand v liste vlasinictva Cislo 3103, ktory vedie Okresny rad
Bratislava, Katastrdlny odbor, Vajnory. Prenajimatel’ je spravcom vysiie uvedeneho
nehnutel'ného majetku, pricom je opravneny prerechat” ho so sthlasom BSK do ndjmu.

I

Nijomea je prévnickd osoba oprivnend na podnikanie zapisand v Obchodnom registri
Okresného stdu Bratislava 1. oddiel; Sro, vloZka &islo: 150395/B . Fotokopia vypisu 2
Obchodného registra tvorl prilohu & 1 tejto zmluvy.
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CL 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravea nehnutelnosti prenajima najomeovi za niZzie uvedenych
podmicnok nebytové priestory:
- kanceldrske priestory o celkovej vimere 37 m’, na 8. poschodi & 826

Ide o nebytové priestory administrativing) budovy,

CLIV.
Uéel ndjmu

Uelom tejto zmluvy je prenajat’ najomeovi nebytové priestory na nasledovny Glel:
R AR A I i i s s e o e
vyplyvajiici z predmetu jeho Einnosti,

Majomca sa zaviimje uzival’ prenajaté kancelirske priestory vyluéne v rozsahu a na Géel
dohodnuty v tejto zmluve a v shlade s platnymi pravoymi predpismi, kioré sa vetahujo o
na predmet ndjmu,
CL V.
Doba najmu

Majomni zmluva sa uzalvira na dobu neurdith, a 1o od 01,11.2021, nie viak skér ako
ditom nasledujicim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Obéianskeho zakonnika.

C1. VI,

Cena nijmu

Prenajimatel a najomea sa dohodli na najomnom nasledovne:

kanceldrske priestory: 46,56 €/m*frok 1.j. 1722,72 €/rok, Co predstavuje

143,56 €/mesiac. K cene nebude pripotitana DPH. Vypolet ceny ndgmu tvori prilohu &.
2 tejto zmluvy,

Veene ndjomného nic s zahmuté sluzby, ktoré pozostavaji zdodivky tepla, -~y
elekirickej energie, TUV, edvozu odpadkov, vodneho asiofného, slufby wratnice, e
upratovanie spoloénych pnestorov. Tieto naklady sa zahmuté v élanku Y.

Zmluyné strany sa dohodli, ¢ prenajimatel’ mad privo cenu ndjmu, pripadne energii

jednostranne upravit' o nmicktoré ekonomicke polozky. ktoré sa objektivie v rdme cele)

republiky menia (napr. devalvacia. inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne

informovat’ ndjomecu o zvyient cien. Upravené ceny si zdvirné od nasledujiceho ]
kalendarmeho mesiaca po ich odoslani ndjomeovi zo strany prenajimatela,

'y

Neakcepticiu ceny najmu a‘alebo vyiky zalohy na sluzby poskyviované s uFivanim
predmetu ndjmu, upravenych podla bodu 4. wohto Elanka, ndjomcom povaZzuji zmluvne
strany za podstatné porudenie tejto zmluvy,

P
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CL. VI
Cena za energie a sluzby
Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicej platbe za energie a sluZzby mesatne:

a) cena za elektricki energiu Tm'x 1,24 €m* = 4588 € + DPH
b} cena za dodavku tepla a TUV  37mix 1,52€m? = 5624 € + DPH
¢) cena za vodné a stoéné Tmix 044 €m? = 1628 € +DPH
d) cena za sluzby 37m'x LI0€m? = 40,70 € + DPH
{odvoz odpadu, vrdtnica ....)

mesaéne spolu: 159,10 € + DPH

Celkovd thrada za energie, doddvku tepla, TUV, vodné a stoéné a poskytnuté  sluzby
7a jeden rok je 1 909,20 € + DPH.

CL V11,
Spasob ihrady najmu a slugich

Najomea je povinny platit’ ndjomné a dohodnuté platby za energiu a slufby mesadne,
ato vopred, vady do 5. dfia  mesiaca vo viike:

4) najomné 143,56 €

b} energie a sluzby 159,10 € + DPH

na Gcet prenajimatel’a na zaklade faktiry,

CLIX,
Zmluvna pokuta

Zmluvné sirany sa dohodli, Z¢ v pripade omeskania néjomcu s thradou ndgjomného
vzmysle €l. VIIL zmiuvy o ndjme, je tento povinng zaplatit' prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2% z dlinej sumy za kazdy def ometkania aZ do zaplatenia, ak sa
nedohodni inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatel’a na
nihradu Skody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ domahat’ bez ohladu na vyiku zaplatene
smluvnej pokuty. Zaplatenim #mluvnej pokuty nezanika diinikova povinnost plnenia
podla tejto emluvy, ktoré je zabezpetené mmluvnou pokutou. Nijomea je povinng
zaplatit’ zmluvni pokuly, aj ked' poruSenie povinnosti nezavinil, Zaplatenim #mluvnej
pokuty nezanikd ndjomcova povinnost' platit’ Grok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak
ga strany nedohodni inak.

Prislusna suma sa povaZuje za uhradent a2 jej pripisanim na (éet prenajimatela,

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdd ndjomeovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uZivanie
podla Ofelu tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav priestorov zidmy a preberd ich v stave,
v akom sa tieto nachddzaji.

Ndjomea zndsa na vlastné ndklady opravy déelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym ufivanim priestorov ndjomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrfuji v nebytovich priestoroch,
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Nijomes nemdze zmenit' dohodnuty G&el uZivania bez pisomného stihlasu
prenajimatela.

Néjomea nembze vykonal stavebné dpravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
a prisludného stavebného tradu, Pri porudeni tohto ustanovenia je nijomea povinny
zaplatit’ emluvnt pokutu vo vyke 331939 € Ustanovenia &l IX, bod 1 platia
primerane,

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umodnit' vykenanie t¥chto ainych nevyhnutnych aprav, inak
ndjomen zodpovedd za skodu, ktord nesplnenim povinnosti venikla,

Najomea sa zavizuje, ¢ predmet nijmu bude uZivat' dohodnutym spisobom, v silade
5 predmetom svojej Sinnosti.

Wéjomea nie je opravneny dal’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do ndjmu, podndjmu
alebo vipozicky ingj fyzickej alebo prdvnickej osobe. Ak ndjomca prenecha majetok
Bratislavekého samospravneho kraja do ndgjmu, podndjmu alebo vypoZicky, je takato
zmluva neplatna.

Najomea neméde na majetok Bratislavského samosprdvneho kraja zriadit’ zaloine pravo
alebo tento majetok inak zat'aZit,

Nijomea umodni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vikonu revizii apod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych odalosti (havaria kirenia, vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy,

Po skondenf prendjmu najomea zapisnitne odovada prenajimatel'ovi prenajate nebytove
priestory v povodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na thradu nakladov za Gpravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodni inak.

Najomea zodpovedd v plnom rozsahu za protipofiamy ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zikona NR SR & 3142001 Z. z oochrane pred pofiarmi a vyhlisky
Ministerstva yndtra SR &, 121/2002 o poZiamej prevencii v zneni neskorgich predpisov)
a zavieuje sa pred zadatim prevadzky, ako aj podas prevadeky vykonat' vietky potrebné
opatrenia na zabrinenie veniku poZiaru, resp. ingj havarie.

Ak dijde kvypovedaniu zmluvy ondjme prenajimatefom andjomea neodoveda
nebytové priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni ndjmu,
zmluvné strany sa dohodli, #¢ nebytové priestory mdZe vypratat' prenajimatel na
niklady a zodpovednost najomeu, Vtakem pripade nenesic prenajimatel’ Zadnu
zodpovednost za pripadnd kodu na vyprativanych veciach. Prenajimatel je povinny
termin vypratania nebytovych priestorov  oznamit’ najomeovi aspon 3 dni pred
planovanym terminom uskutodnenia vypratania,

Prenajimatel nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, kiore je
povinny najomea straZit’ a ochrafovat’ sdm.

V pripade  omeSkania s plnenim pefainého dibu je ndjomea povinny  uhradit
prenajimatefovi droky 2 omedkania vo viske o5 percentudlnych bodov vyiiej ako
rakladna trokova sadzba Furdpske) centrilnej banky platnd k prvému diu omeskania
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s plnenim  pefiainého dlhu, (Nariadenie Viddy SR ¢ 87/1995). Zaplatenie tdroku
z omeskania nespbsobuje zanik povinnosti najomeu platit’ zmluvel pokutu podla tejto
zmlivy, ak sa strany nedehodni inak,

Nijomcea je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi kaZdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvail’ ndjomny vetah,

ClL XL
Skondenie ndjmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mddu skondit' ndjomny vetah :

- na ziklade vzajomne] dohody.

- v¥povedou bez udania ddvodu,

Vypovednd lehota je 2 mesiace a zatina plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho
pa jej dorudeni,

Prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od tejto zmluvy, ak ndjomea porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked' neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine.
Odstipenie od zmluvy je a¢inné jeho doruéenim ndjomcovi. Do tohto dia je ndgjomea
povinny platit ndjomné a platby za sheby spojené s ndjmom. Na zabezpedenie tejio
thrady ma prenajimatel’ zadrime privo vodi hnutelnym veciam ndjomeu v prenajatych
priestoroch,

CL. XIL.
Zavervénd ustanovenia

Zmluvné strany beri na vedomie, #e uzatvorenie zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospriavnym krajom (zriadovatelom prenajimatela), ktory ake organ
verejne] spravy v zmysle zédkladnyeh principov zikona ¢ 21172000 Z. z o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zikon o slobode
informdcii) v zneni neskordich predpisov ,Co nie je tané, je verejné” a .prevazujuc
verejny  zdujem nad obchodnymi aekonomickymi zadujmami osdb” na ziklade
dobrovolnosti nad rimee povinnosti ulofenej zikonom o slobode informacii, averejiiuje
vietky informacie, ktoré sa ziskali za verginé financie alebo sa tykaji pouZivania
vereinveh financii, alebo nakladania s majetkom BSK a Statu za Oéelom zvyiovania
transparentnosti samospravy pre obéanov a kontroly verejnych financii obéanmi a na
ziklade tejlo skutodnosti vvslovne sihlasia so zvergjnenim lejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vritane jej vdetkych priloh, ato v plnom rozsahu (obsah,
naleZitosti, identifikicia zmluvnych strin, osobné ddaje, obchodné tajomstvo,
fakturatné tdaje; atd)) na intemetovej strinke BSK za Gfelom zvySovania
transparentnosti samosprivy pre obfanov a kontroly verejnyeh financii obéanmi. Tento
stihlas sa udeluje bez akychkol'vek vyhrad a bez tasového obmedzenia

Pokial' tito zmluva o najme nericdi vietky prva a povinnosti zmluvnych strin, riadia sa
smluvné strany  prisluinymi  ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a ziviznymi
praviymi predpismi

K zmene dohodnutych podmienok méde déjst’ len vzdjomnou dohodou 2mluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvalen¢ho
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti (vkajice sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trvalého pobytu alebo mu
adresu adresdta, uvedent v Zmluve, resp. na int adresu, ktord zmluvnd strana nasledne
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preukdzatelne ozndmi druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povafuji za dorudené
v piaty pracovny defi po dni odoslania na postovi prepravi,

Zmluvné strany vyhlasuji, #e s tito zmluve preditali, porozumeli jej obsahy, nemaji
namietky protl jej forme aocbsahu, vyhlasuji, #e ju neuzatvorili v tiesni ani 2o
nevyhodnich podmienck a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuji.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktoryeh 2 vyhotovenia obdréi
prenajimatel, 2 vyhotovenia ndjomea a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.

Zmluva nadobida platnost diiom podpisu #mluvnymi stranami a Ginnost’ diom
uvedenym v tejio zmluve, nic viak skor ako je defi nasledujiici po zvereneni zmluvy
v zmysle §47a Obéianskeho zikonnika. Na plainost® zmiuvy sa vyZaduje predchidzajice
schvilenie a podpis predsedu BSK.

Girecns osibornd Skole
a'sirteshricih

R

/ ndjomea “/ prenajimatel

SYM group s.r.o. Stredna odborna skola elektrotechnickd

Jan Mazir Ing. Viadimir Sénasi
konatel' riaditel

zriad' ovatel 5
Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
predseda BSK

Prilohy:é.1, Kopia vypisu z Obchodného registra,

¢.2. Vypodet roénej ceny najmu.
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